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informacyjnego
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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper
Domy w Tropiszowie sp. z 0. 0.

KRS: 0001116979

Adres o
Rondo Mogilskie 1/536,
31-516 Krakow
Numer NIP i REGON NIP: 6751801695 REGON: 52918255
500-129-290

Numer telefonu 797-17-00-76

Adres poczty elektronicznej

biuro@jintercalleco.pl

Numer faksu

Adres strony
internetowej
dewelopera

https://treehouse-tropiszow.pl/

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Nie dotycz
Adres yezy
. Nie dotyczy
Data rozpoczecia
. . Nie dot
Data wydania decyzji le dotyczy
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nie dotycz
Adres yeey
. Nie dotyczy
Data rozpoczecia
. .. Nie dotycz
Data wydania decyzji yery
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

. Nie dotyczy
Data rozpoczecia

Nie dotyc
Data wydania decyzji ' yery

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko dewelope- Nie
rowi prowadzono lub
prowadzi si¢ postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

Tropiszow, dz. 456/13, 456/14, 456/15, obrgb 0009 Tropiszow

Numer ksiggi wieczystej KRIH/000044951/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne Brak

nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale

czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci®

Informacje dotyczace obiektow | Zgodnie z ogdlnodostepna dokumentacja, w promieniu 1 km od terenu

istniejacych potozonych zamierzonej inwestycji, nie znajdujg si¢ obiekty, ktore mogltyby
w sasiedztwie inwestycji degradowac srodowisko, jak np. wysypiska $mieci, spalarnie
i wplywajacych na odpadow, zaktady przemystowe generujace hatas itp.

warunki zycia® . . ) . ) .
Nie ma takze dostgpnych informacji na temat planowanych inwestycji

mogacych stanowi¢ ucigzliwos¢ dla przysztych mieszkancow osiedla.




Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie

objetym przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne”

Uchwata nr XXX1X/324/2014 Rady
Gminy Igolomia-Wawrzenczyce z
dnia 27 czerwca 2014r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectw Gminy
Igotomia — Wawrzenczyce

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego

przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

dziatka nr 456/13 - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol
MN1) oraz tereny rolne (symbol R1);

dziatki nr 456/14 1 456/15: tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (symbol MN1).

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

50%

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Minimalny wskaznik powierzchni
zabudowy 1%

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

wskaznik powierzchni zabudowy nie
moze przekroczy¢ 50% terenu

inwestycji
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m
Minimalny udziat procentowy 30%

powierzchni biologicznie czynne;j

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

2 m.p./ budynek mieszkalny lub 1
m.p/mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i

Wskazuje si¢ tereny dla ktorych
okresla si¢ dopuszczalne poziomy

krajobrazu hatasu; dla wskazanych terenow
nalezy przyjmowa¢ poziom halasu
ustalony dla podstawowego
przeznaczenia terenow: 1) tereny,
ktorych przeznaczeniem
podstawowym jest mieszkalnictwo
jednorodzinne MN — jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng
Wymagania dotyczace Nie dotyczy
zabudowy i zagospodarowania
terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspotczesnej




Wymagania dotyczace

ochrony innych terenow lub
obicktow

podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie

komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

dla dziatek Iub ich
fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym”

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Minimalny wskaznik powierzchni
zabudowy 1%

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Wskaznik powierzchni zabudowy nie
moze przekroczy¢ 50% terenu
inwestycji

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

2 miejsca postojowe na jeden budynek
mieszkalny lub 1 miejsce postojowe na
mieszkanie

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegoblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegoblnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,

obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych

oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

obiektow
oraz

Sposéb  uzytkowania
budowlanych
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania

terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace

zabudowy i

zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki 1 szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych

inwestycji w promieniu 1

km od terenu obj¢tego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem

miejscowych planach

W promieniu 1 km od terenu

zagospodarowania przedsigwzigcia deweloperskiego nie
przestrzennego przewidziane sa wskazane inwestycje.
decyzjach o warunkach Nie dotyczy
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

» W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




: ——p : -
Inwestycyjnym”, zawarte w: uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia Nie dotyczy
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego
Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowe;j
decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* ok
Czy pozwolenie na budowe jest )
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest )
zaskarzone talet nie*
N 3 Pozwolenie na budowe nr. : AB.IITW.1.1055.2024, wydane dnia: 20.11.2024r.
umer pozwolenia na Staroste Krakowski
budowe oraz nazwa organu, przez Staroste S1akowskiego
ktory je

5 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



wydat

Decyzja stala si¢ ostateczna i prawomocna z dniem 5.12.2024r

Data uprawomocnienia
si¢ decyzji o pozwoleniu
na

uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 22021 r. poz. 2351, z
pozn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego

dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Planowany czas trwania prac budowlanych:
05.08.2025 — 02.02.2026 1.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

sze$¢ domoéw jednorodzinnych

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstgp
miedzy budynkami)

8§ m

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej zostanie przeprowadzony zgodnie z Polska
Norma PN-ISO: 9836:2015-12

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet

Rodzaj posiadanych $srodkéw
finansowych — kredyt, $rodki

Srodki wiasne (25%), $rodki z
rachunku powierniczego (75%)

finansowania wlasne, inne

przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania ] ] ] ¢ ;

inwestycyjnego W nastgpujacych instytuc; ach W przygotowaniu
finansowych (wypelnia si¢
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety—micszkaniowy
powierniczy* ———rachunck-powicrniczy*

0,45%

Wysoko$¢ stawki procentowe;j,
wedlug ktorej jest obliczana
kwota

sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

" Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Deweloper zapewnia Nabywcy $rodek ochrony prawnej, w rozumieniu art. 6
ust. 1 pkt. 1) ustawy dnia 20 maja 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu (Dz. U. 2021 poz. 1177) dalej prospekcie okreslana
jako "Ustawa", w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
prowadzonego dla Dewelopera przez Bank Spoéldzielczy Rzemiosta w
Krakowie.

Wszelkie koszty prowadzenia zaréwno Rachunku, jak i Subkonta ponosi w
calosci Deweloper. Posiadacz Rachunku nie jest uprawniony do wypowiedzenia
umowy, natomiast w razie wypowiedzenia umowy przez Bank, Posiadacz
Rachunku zobowigzany jest — w terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia
wypowiedzenia Umowy — zatozy¢ rachunek powierniczy w innym banku oraz
ztozy¢ w Banku prawidtowa dyspozycje przelewu na ten rachunek $rodkéw
zgromadzonych na Rachunku. Bank przekazuje $rodki zgromadzone na
Rachunku na rachunek powierniczy otwarty w innym banku w terminie 5
(pieciu) dni roboczych od zlozenia w Banku przez Posiadacza Rachunku
dyspozycji przelewu $rodkéw na ten rachunek. Na zadanie Banku Posiadacz
Rachunku zobowigzany jest udokumentowaé¢ w Banku fakt zawarcia z innym
bankiem umowy rachunku powierniczego. W przypadku niezlozenia przez
Posiadacza Rachunku dyspozycji, o ktérej mowa powyzej, w terminie 60
(sze$édziesigeiu) dni od dnia wypowiedzenia Umowy Bank zwraca Srodki
zgromadzone na Rachunku Nabywcy.

Rachunek moze by¢é wykorzystany wylacznie do gromadzenia i
przechowywania $rodkow pieni¢znych powierzonych Posiadaczowi rachunku
przez Nabywcow, w celu dokonania zaptaty w cze$ciach, w miar¢ postepu
procesu budowlanego, ceny nabycia prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego,
nabywanego przez Nabywcow od Posiadacza rachunku w catosci lub w czegsci
utamkowej w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z umoéw deweloperskich
lub umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust 1 pkt 2 i pkt 3 oraz ust. 2 i 3 ustawy
Bank wyptaca Deweloperowi  $rodki  zgromadzone na  otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapéw Przedsigwzigcia deweloperskiego okre§lonego w
harmonogramie Przedsigwzigcia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego
przez wyznaczong przez bank osobg¢ posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane. W =zakresie tej kontroli bank uzyskuje prawo wgladu do
dokumentacji. Koszty kontroli ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy Rzemiosta w Krakowie

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

L.p. | Opis etapu Termin Udziat
wykonania procentowy
1. Dzialka, pozwol.eme na budowe, 04.08.2025 1. 15%
rozpoczecie budowy
2. Wykonanie fundamentu oraz
przepustévy QIa insta'l.acji wod—kgn, 15.09.2025 1. 20%
wykonanie instalacji ogrzewania
podlogowego w plycie.
3. Stan surowy otyvarty: wykonanie 31.10.2025 . 20%
szkieletu.
4. Stan surowy zamkniety: pokrycie
dachowe, stolarka okienna i drzwiowa, | 14.11.2025r. 20%
wykonanie elewacji.
5. Wykonanie podjazdow i instalacji
wewnatrz budynkow: wod-kan, CO, 31.12.2025 r. 15%

prad, izolacja i plytowanie $cian.




6. Stan deweloperski, wykonanie
przytaczy do budynkow WLZ,
kanalizacja, woda, zbiorniki retencyjne,
montaz pomp ciepta, montaz schodow.
Odbiory i przekazanie nieruchomosci,
zagospodarowanie terenu.

02.02.2026r. 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

I. Waloryzacja rozumiana jako zmiana ceny w odniesieniu do zmiany sily
nabywczej pienigdza nie jest dopuszczana, zmiana ceny jest mozliwa w razie
zmiany stawki VAT oraz powierzchni domu.

I1. W razie zmiany Stawki VAT powodujacej zmiang Ceny brutto, kolejna czgs¢
Ceny brutto, ktorej termin zaptaty przypada po zmianie Stawki VAT zostanie
odpowiednio zmieniona tj. zwigkszona lub zmniejszona stosownie do zmiany
Stawki VAT. W przypadku zmiany Stawki VAT Deweloper zawiadomi
Nabywce o zmianie Ceny brutto. W przypadku zmiany Ceny brutto w wyniku
zmiany Stawki VAT, Nabywcy bedzie przystugiwaé prawo odstapienia od
Umowy w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia Kupujacego o wzroscie Ceny
brutto oraz do otrzymania zwrotu zaplaconej czg¢sci Ceny brutto w terminie 21
(dwudziestu jeden) dni od dnia odstgpienia od umowy.

Jezeli obmiar powykonawczy domu wykaze inng powierzchni¢ uzytkowag w
stosunku do powierzchni okreslonej w Umowie:

a) wickszg niz 1% — Cena Lokalu zostanie zwigkszona o kwot¢ wynoszaca
wskazang nizej cene m? w tym podatek VAT, w stawce obowigzujacej w dniu
zawarcia niniejszej umowy za kazdy pelen dodatkowy metr kwadratowy
powierzchni Lokalu. W przypadku niepelnych metréw kwadratowych kwota, o
ktorag zostanie zwigkszona Cena lokalu zostanie obliczona proporcjonalnie. W
takim przypadku Deweloper poinformuje o zmianie Ceny Lokalu Nabywce. W
przypadku zwickszenia Ceny Lokalu Nabywcy bedzie przystugiwaé prawo
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
zawiadomienia Go o wzro$cie Ceny Lokalu oraz otrzymania zwrotu zaplacone;j
czesci Ceny Lokalu w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia odstgpienia
od umowy,

b) mniejsza niz 1% — Cena zostanie obnizona o kwot¢ wynoszacg wskazang
nizej ceng m’> w tym podatek VAT, w stawce obowigzujacej w dniu zawarcia
umowy deweloperskiej za kazdy peten brakujacy metr kwadratowy powierzchni
Lokalu. W przypadku niepetnych metrow kwadratowych kwota, o ktorg
zostanie zmniejszona Cena Lokalu zostanie obliczona proporcjonalnie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich

mozna odstgpi¢ od

umowy deweloperskiej

Iub jednej

z umow, o ktérych mowa w
art. 2ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1) STRONA NABYWAJACA ma prawo odstapienia od niniejszej

umowy:
a) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa
w art. 35 Ustawy,
b) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z

informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c) jezeli DEWELOPER nie dorgczyt STRONIE NABYWAIJACEJ
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe dewelopersks, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

) w przypadku nie przeniesienia na NABYWCE praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

g) w przypadku gdy DEWELOPER nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktdérych
mowa

w art. 10 ust. 1 Ustawy;




h) w przypadku gdy DEWELOPER nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

i) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym
mowa

w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

i) w przypadku nieusuni¢cia przez DEWELOPERA wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 Ustawy;

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce¢ istnienia wady
istotne;j,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;
)} jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 stawy z
dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

przy czym:

- w przypadkach, o ktorych mowa pod lit. a) — ) powyzej, STRONA
NABYWAJACA ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30
dni od dnia jej zawarcia,

- w przypadku, o ktorym mowa pod lit. f) powyzej, przed
skorzystaniem

z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy, STRONA NABYWAJACA
wyznacza DEWELOPEROWI 120-dniowy termin na przeniesienie prawa
wlasnos$ci, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy,

- w przypadku, o ktorym mowa pod lit. g) powyzej, STRONA
NABYWAJACA ma prawo odstagpienia od umowy deweloperskiej, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

- w przypadku, o ktorym mowa pod lit. h) powyzej, STRONA
NABYWAJACA ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

- w przypadku, o ktéorym mowa pod lit. i) powyzej, STRONA
NABYWAJACA ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po
uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,

2) DEWELOPER ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku:
a) niespelnienia przez STRONE NABYWAJACA $wiadczenia
pieni¢znego w terminie lub wysokosci okre$lonej w niniejszej Umowie, mimo
wezwania STRONY NABYWAJACEJ w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez STRONE NABYWAJACA s$wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej,

b) niestawienia si¢ przez STRONE NABYWAJACA do odbioru
BUDYNKU lub podpisania Umowy przyrzeczonej, pomimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba
ze niestawienie si¢ STRONY NABYWAJACE] jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.
Nadto zgodnie z:
- art. 45 Ustawy, w przypadku skorzystania przez STRONE
NABYWAJACA z prawa odstgpienia, o ktorym mowa powyzej, niniejsza
umowa uwazana jest za niezawart, a STRONA NABYWAJACA nie
ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy,
- art. 45 ust. 1 Ustawy, Os$wiadczenie woli STRONY
NABYWAJACEJ
o odstapieniu od niniejszej umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgodg na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie przedmiotu niniejszej umowy w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy
zostal ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiggi wieczystej,
- art. 45 ust. 2 Ustawy, w przypadku odstapienia od niniejszej umowy
przez DEWELOPERA  wpowyzszych  przypadkach, = STRONA
NABYWAJACA zobowigzana jest wyrazic zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie przedmiotu niniejszej umowy (i w takim
przypadku STRONA NABYWAIJACA zobowigzuje si¢ w terminie do 14
dni od dnia doreczenia jej o§wiadczenia DEWELOPERA od odstgpieniu od




umowy, doreczy¢ DEWELOPEROWTI o$wiadczenie z podpisem notarialnie

poswiadczonym o wyrazeniu zgody na wykreslenie roszczenia z ksiegi

wieczystej).
3) W razie zmiany ostatecznej powierzchni nieruchomosci stanowiacej Dziatke
zDomem, w stosunku do projektowanej, Cena nie ulega zmianie,
przy czym zastrzezone zostaje umowne prawo odstgpienia od Umowy przez
STRONE NABYWAIJACA, w terminie do 14 dni od dnia dor¢czenia STRONIE
NABYWAJACEJ zawiadomienia o zmianie: powierzchni nieruchomosci
stanowigcej Dziatke z Domem w stosunku do projektowanej, w przypadku gdy
ostateczna powierzchnia tej nieruchomoscei, stwierdzona w ostatecznej decyzji
Wojta Gminy Igotomia-Wawrzenczyce, zatwierdzajacej projekt podziatu,
ulegnie zmniejszeniu w stosunku do projektowanej o wigcej niz 2%,
4) w razie ostatecznej zmiany powierzchni uzytkowej Budynku
(w stosunku do powierzchni wskazanej w niniejszym prospekcie
informacyjnym) zastrzega si¢ umowne prawo odstgpienia od Umowy przez
STRONE NABYWAJACA, w terminie do 7 dni od dnia dor¢czenia STRONIE
NABYWAJACEJ zawiadomienia o:

- zmianie powierzchni uzytkowej Budynku w stosunku do wskazanej

w prospekcie informacyjnej, w przypadku gdy ostateczna powierzchnia

uzytkowa Budynku ulegnie zmniejszeniu w stosunku do projektowanej

o wigcej niz 2% lub

- wzroscie ceny z uwagi na zmiang¢ powierzchni uzytkowej Budynku,
przy czym niniejsze prawo odstgpienia nie przystuguje STRONIE
NABYWAIJACE], jesli ostateczna powierzchnia uzytkowa Budynku bedzie
mniejsza niz projektowana powierzchnia wskutek wykonanych na wniosek
STRONY NABYWAJACEJ zmian projektowych w Budynku, polegajacych w
szczeg6lnosci na wykonaniu w nim zmian lokatorskich.

INNE INFORMACJE
L. Informacja:

1)o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej

wilasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez

nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub

innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci

wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu

jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci

nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu

potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli

takie obcigzenie istnieje;

2)w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie

banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu

uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,

jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na

bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce

utamkowej czgéci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do

udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg

zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;




2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi
do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji

architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
* Niepotrzebne skresli¢.

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a\ prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem
finansowym za okres ostatniego roku,
b\realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz
spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu

budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a\zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b\w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy Iub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek




powierniczy], prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej

restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

" Niepotrzebne skreslic.




Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoldzielczego Rzemiosta w

Krakowie

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w
przypadkach okre§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w zlotych
100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty S$rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

wyplata Srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyptata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z

2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania

przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania

depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

750 000 zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

100,5 m2

Cena m2 powierzchni uzytkowe;j

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

7462,69 zt/m2

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wilasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej Iub
jednej z uméw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2026r

Okre$lenie  polozenia  oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac sie¢
lokal  mieszkalny  bedacy
przedmiotem umowy rezerwa-
cyjnej albo umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Technologia szkieletowa na ptycie
fundamentowej betonowej

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspolng nieruchomosci

Nie dotyczy (dom jednorodzinny)

Liczba lokali w budynku dom jednorodzinny
Liczba miejsc garazowych i 2
postojowych
Dostepne media w budynku : ;(;i?’
® zbiornik szczelny na

nieczystosci (szambo)

Dostep do drogi publicznej

Zjazd z drogi wewngtrznej na droge
publiczng

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w  budynku,
jezeli przedsigwzigcie
deweloperskie lub  zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Nie dotyczy

Okreslenie powierzchni uzy-
tkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Zatacznik nr 1 do niniejszego Prospektu Informacyjnego

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy




Data  ustanowienia odrgbnej
whasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytko-
wym  nabywanym  réwno-
cze$nie z lokalem mieszkal-
nym albo domem jednoro-
dzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej  czeSci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu  uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem domu mieszkalnego.
2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci).

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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